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Le rapport de présentation

=

=

Dresse le portrait du territoire en exposant le diagnostic (démographie, habitat, économie,
déplacements...) et 'état initial de 'environnement (risques, paysage, patrimoine, réseaux...)
Explique et justifie les choix retenus pour élaborer le PLU

-1 Analyse les conséquences de la mise en ceuvre du PLU sur I'environnement

Le projet d’aménagement et de développement durables (PADD)
-1 Traduit le projet politique de la commune pour les 10 prochaines années

-l

Les
programmation (OAP)

=

Détermine les orientations générales d’aménagement et d’urbanisme

orientations d’aménagement et de . .. .
Le reglement écrit et graphique

- Divise le territoire en différentes zones
(urbaines, a urbaniser, agricole et
naturelle)

- Fixe les regles d’aménagement et
d’utilisation des sols

Définissent les intentions et orientations
d’aménagement et de programmation 4
Fixent sur des secteurs stratégiques ou des
thématiques a enjeux le cadre d’un futur
aménagement

Regroupent un ensemble de documents techniques qui renseignent sur la capacité du territoire a
accueillir de nouvelles urbanisations (réseaux, risques, SUP....)



( Principales lois d’laménagement : Loi Montagne, Loi - Principe d’extension de Purbanisation

ALUR, Loi Climat et Résilience... en continuité des bourgs, villages,
$ hameaux, groupes de constructions
o traditionnelles ou d'habitations
Documents supra-communaux : SRADDET Occitanie, .
existants
charte du PN, SDAGE, PGRI...
i organisé en 2
) Schéma de Cohérence Territoriale axes (reequi‘librage , régional et
(SCoT) du Pays Cévennes nouveau modele de développement)
- Robiac-Rochessadoule est a cheval

A SER I & AT sur l'espace du massif central (TCAM
! de 0,3 % d’ici 2040) et sur le ruban
méditerranéen (TCAM de 0,5 % d’ici

( 2040)

Autorisations

d’urbanisme (annexes) : plan de protection des
risques naturels (inondations),
périmetres de protection des
captages, protection des lignes
ferroviaires...

I~
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PADD débattu une premiere fois en conseil municipal
Présentation du PADD en réunion publique

Travail sur les pieces opposables du PLU, qui a permis de
préciser les volontés de la commune, en particulier sur
certains secteurs de projet

PADD redébattu en conseil municipal suite a la modification
du document afin de clarifier certaines actions ou d’ajuster
certains points afin que le document soit plus cohérent
avec les pieces opposables et avec la méthodologie
d'analyse de la consommation d'espaces (loi Climat et
Résilience)

- Les 2 grandes orientations maintenues

- Des objectifs et actions modifiés



Relancer [l'attractivité communale en s’appuyant notamment sur la
réouverture de la liaison ferroviaire Besseges-Nimes et le déploiement de
la fibre

Inscrire cette relance dans une démarche respectueuse de I’histoire
communale et de son environnement




@ LA CARTE DE SYNTHESE DU PADD

| COMMUNE DE ROBIAC-ROCHESSADOULE
g PLAN LOCAL D'URBANISME - PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES (CARTE DE SYNTHESE)

D51, Saint-Ambroix,
Ales




LA CARTE DE SYNTHESE DU PADD

ORIENTATION 1
OBJECTIF 1:8 uppuyer sur les politiques de d
et local

Zyvalut 1

les en de t
» dé L

| " ot

numériques, et les

dével dérer la tion d t de la

le t urbain diffus et

ORIENTATION 2

OBJECTIF 1 : Maitri PP p dans le resp
l Sallek ae

de refour & Iu ruralité, pour assurer une sur les pi

années

Intégrer la réouverture de la ligne ferroviaire et ses retombées pour le territoire dans I'ensemble des réflexions

Améliorer les liaisons douces en complément du réseau existant notamment sur la base des projets en cours

0-...0 (Voie verte de I'Ardeche par Gagniéres...), en cohérence avec la ligne ferroviaire, mais aussi en continuant
la valorisation de I'ancienne voie de chemin de fer entre Robiac et La Valette
Envisager notamment un nouveau tracé pour la route départementale sur le quartier de la Mairie &

L

Rochessadoule

OBJECTIF 2 : Définir I'oﬁre de logements au regqrd du potentiel oﬁeri par les transports en commun et la fibre, des besoins
liés & la i graphique et au d t des etp t en pte la réalité en matiére de

logements secondaires

Maintenir voire conforter I'offre de logements sociaux et communaux sur le teritoire selon les opportunités
fonciéres. Le projet de maison en partage (ou projet équivalent) sur Rochessadoule traduit notamment cette
volonté

il d'activités &

t sur la rel démo-

OBJECTIF 3 : Créer les opportunités pour faciliter I' en s'appuy

graphique et sur I'atiractivité touristique du territoire

Permettre une mixité fonctionnelle habitat / économie sur I'ensemble des zones urbanisées, de maniére
adaptée au contexte, en favorisant plus spécifiquement (...) I'activité commerciale sur le secteur du Buis, en
évitant en premier lieu son changement de destination, en lien avec les aménagements publics réalisés et la
politique communale engagée

Favoriser le maintien des exploitations agricoles existantes, permettre leur développement éventuel et
I'accueil de nouvelles exploitations, dans le respect de la ressource en eau

O

i hé

a4
en avec le PP

OBJECTIF 4 : Renf:
envisagé

&
&
=
%

et la qualité des esp p

I'offre d'équip i
Ne pas bloquer I'utilisation ou le réaménagement des installations sportives et de loisirs au niveau du stade et
de ses abords, en lien avec une sécurisation des lieux au regard des risques liés aux ruisseaux couverts
Compléter plus spécifiquement |'offre d'équipements en :
Permettant la création d'une maison en partage et d'un espace public connexe
Anticipant les besoins d'extension ou de déplacement du CCAS, voire I'accueil de missions connexes
Renforcant I'espace Jean Blachere par exemple par la création d'une aire de camping-cars
Qudlifiant I'ancien « champ de foire » & Robiac

Créant un théatre de verdure a I'arriere de la Salle des Fétes de Robiac

-
=
b

Créant des jardins communaux

Créant un parc public aux abords de la Céze permettant notamment de relier la Place de I'église &
I'ancien « champ de foire »

=

Permettant I'extension des cimetieres

Conforter I'offre de stationnement public, notamment en continuité du parking « de la pharmacie »

S'appuyer prioritairement sur le potentiel de densification des espaces urbanisés et une logique de
réinvestissement urbain pour répondre au projet communal développé précédemment, ceci intégrant bien la
nécessaire protection de la population face aux risques naturels, et anticipant une éventuelle rétention

Quvrir des secteurs a I'urbanisation uniquement dans les espaces urbanisés existants et dans leur continuité

S'assurer d'une densification des constructions sur les secteurs structurants en y imposant une densité moyenne
®  minimum de 20 logements / ha

OBJECTIF 2 : Préserver le tére paysager, patrimonial et architectural de la

K

Préserver les sihouettes encore bien marquées des hameaux anciens notamment au vieux Buis, & la Pertuiserie,
au Haut Poujol et au quartier de I'église

Préserver également la silhouette « ouvriére » spécifique de Rochessadoule

Préserver le Parc du Chateau de toute urbanisation et protéger le parc de la maison du directeur sur
Rochessadoule

g’/‘\' Eviter la banalisation des entrées de ville

Préserver et aménager ponctuellement et de maniére qualitative les abords de la Céze
OBJECTIF 3 : Préserver les continuités écologiques et les réservoirs de biodiversité

7/, Préserver les massifs forestiers de toute urbanisation nouvelle

* Protéger plus spécifiquement les zones forestieres occupées par des peuplements de pin de Saltzmann

Préserver les espaces naturels et agricoles de la fragmentation dans un objectif de maintien des continuités
-~ “#*écologiques de la trame verte

Participer a la préservation et a la remise en état de la frame bleue, organisée essentiellement autour de la Céze
et de ces zones humides associées, du Rieusset, et de leurs affluents

OBJECTIF 4 : Protéger les populations des risques naturels

Respecter et intégrer le PPRi

500 1000

Meétres

SARL ALPICTTE
1Av. de Ja Clapie
1611 04.92.46.51
Emai : conlacl 8

Réalisafion : Alpicité - 2024

Source : 8D Ortho 2015 (c] IGN,
PCIvecteur 2018 DGHP.

1, Rés. In Croisée des Chemins, 05200 EMBRUN

cité
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LE PROJET DE REGLEMENT

»z

Marge do recul o long des woiies dégartementales

La reglementation d’'urbanisme applicable a
une parcelle ou une unité fonciere est la
superposition :

(1) Des dispositions générales du
reglement

(2) D’une zone
* Urbanisée (U)
* Agricole (A)
* Naturelle (N)

(3) D’un réglement écrit lui correspondant
réglementant :

* Les destinations et sous-
destinations

* La volumétrie et I'implantation des
constructions

* La qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

* Le traitement environnemental et
paysager des espaces non batis et
abords des constructions

* Le stationnement

* La desserte par les voies publiques
ou privées

* La desserte par les réseaux
(4) Eventuellement :
* De prescriptions

* De servitudes applicables annexées



LE PROJET DE REGLEMENT

9“
™
e
oo
) 200
métres
Echelle 1:2 000

Légende :
[Jzonage dupLu
Prescriptions graphiques du réglement

Préservation de l'environnement
T Espaces boisés classés (EBC)
Protection paysagére

Protection des silhouettes villageoises

“IProtection des parcs

Alignements bitis & maintenir ou 3 créer (hors voirie départementale)

Alignements bitis & maintenir ou 3 créer le long des voiries départementales
-~ Marge de recul le long des voiries départementales

Emplacements réservés (ER)
L

isant a leur ou & requalifier certains.
éléments pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural
Patrimaine minier (hors casernes)
Casernes
p bl

Patrimoine lié 3 'architecture vernaculaire

{2 iperimet is 3 des ori d etde ion (0AP)
Informations complémentaires du réglement
Servitudes d'utilité publique

Servitude dutilité publique T1 instituée le long de I'emprise de la voie ferrée

Liste de$

Autres informations (cadastre...)
[ IParcelie cadastrale

I Bt cadastré

1N 8t non cadastré

I B3ti cadastré démoli

Zoom Robiac



LE PROJET DE REGLEMENT

‘ Zoom Rochessadoule

Prescriptions graphiques du réglement
Préservation de l'environnement
777 Espaces boisés classés (EBC)
Protection paysagére
Protection des siihouettes villageolses
#7 Protection des parcs

Alignements batis 3 maintenir ou  créer (hors voirie départementale}

Alignements batis 3 maintenir ou  créer le long des voiries départementales
-~~~ Marge de recul le long des voiries départementales
Emplacements réservés (ER)

X 3 ou & requalifier certains
3 it

«® it

Patrimoine minier (hors casernes)

Casemes. -
00 N bl =
Patrimoine lié 3 I'architecture vernaculaire =
rimétres soumis 3 des orientations d' etde ion (0AP)

Informations complémentaires du réglement
Servitudes d'utilité publique
Servitude d'utilité publique T1 instituée le long de Femprise de fa voie ferrée

Liste des.

Autres informations (cadastre...)
N Parcelle cadastrale

atres T 5t] cadastreé
Echelle 1:2 000 [ I B:iti non cadastré

[N B3ti cadastré démoli 4 i a




LE PROJET DE REGLEMENT

Les zones urbaines // Ua

Zoom Rochessadoule

Légende :
[Czonage du Py
Prescriptions graphiques du réglement

Préservation de I'environnement
T Espaces boisés classés (EBC)
Protection paysagére

Protection des silhouettes villageolses
7 Protection des parcs

Alignements maintenir ou 4 créer {hors voirie départementale)
Alignements bitis 3 maintenir ou 3 créer le long des é
Marge de recul e long des voiries départementales

a‘\\ Emplacements réservés (ER) B
Ae‘(a“ i mettre en valeur certains
e‘\" Patrimoine minier (hors casernes)
c\&‘“ Casernes =

Patrimoine lié 4 Iarchitecture vernaculaire
imet is 3 des orientati

=3 de (0AP)
Informations complémentaires du réglement
Servitudes d'utilité publique -
Servitude d'utilité publique T1 insti ng de Fempri ferrée -
Liste des ef
Autres informations (cadastre...) =
200 N Parcelle cadastrale . x
I B3t cadastré e

I 85t non cadastré o ;
I 85t cadastré démoli Ly

Echelle 1:2 000




Secteurs essentiellement composés de
casernes et équipements liés a la mine sur
Rochessadoule

Quelques « excroissances » plus hétérogenes,
mais dont les volumétries et implantations
répondent globalement aux mémes enjeux
Briqueterie, de composition légérement

différente mais pour laquelle les principes
zone Ua

généraux de la fonctionnent

également

040403 Ué/z
Asos7

/ oAt @ -
AB0530 ABOz o

Q‘ ' '

1A1351
o

) —
AB0255

il
y Z‘V AB0259

[

fl
ik



Zoom Rochessadoule

Lampisterie, visant a ,\/\/\/d

proposer une destination
de construction
supplémentaire du fait
de la faible concentration
d’habitation sur le
secteur

0B0995

0B0796




Zoom Robiac

Correspondent a différentes
périodes d’urbanisation et a des
formes urbaines parfois différentes,
mais pour lesquelles une
reglementation commune fonctionne
(en particulier au regard des
volumétries et implantations)

* Correspond au secteur du Buis,
de type faubourien, et ou la
volonté communale par rapport
au reste de la zone Ub, est de
favoriser le  maintien des
activités économiques existantes
(petite polarité existante)

|

AC0688
ACO0717

AC0520

"
AC0390
" —

AC0474
Uc

ACTH75

AC0134

o
Thinsiuée
&
A
-
/_/
AC0049
AC0388 /
—
——
/1
/B -



LE PROJET DE REGLEMENT

Les zones urbaines // Ub1l

Y
O
e
e
0o
o 200
métres
Echelle 1:2 000

Légende :
[Jzonage du PLU
Prescriptions graphiques du réglement
Préservation de 'environnement
(777} Espaces boisés classés (EBC)
Protection paysagére
[ Protection des silhouettes villageoises.
Protection des parcs
bitis & maintenir ou b créer (hors voiri

‘Alignements batis & maintenir ou & créer le long des voiries départementales
=== Marge de recul le long des voiries départementales
“Emplacements réservés (ER)

N

éléments
Patrimoine minier (hors casernes)
Casemes.

I publics
Patrimoine ié a I'architecture vernaculaire
“périmét is 3 d i etde (0aP)
Informations complémentaires du réglement
Servitudes d'utilité publique
de dutilité publique T1 instituée e long o

Zoom Robiac

réservés :

Autres informations (cadastre...)
[ IParcelle cadastrale

[ Biti cadastré

[N B:ti non cadastré

[ 63t cadastré démoli




Zone moins uniforme, qui agrege

d’autres espaces faubouriens
plus périphériques (la
Pertuiserie notamment), le

secteur du chateau (Bas Poujol),
et les secteurs du Vieux Buis, du
Poujol Haut, hameaux Cévenols

Le Poujol Bas

AC0825 /
[
- |
\’r' ~ |

[ [/

0A0195

0A0196

Le Poujol Haut

AC0407

ACO0724

ACO0319

AC0225

)
La Pertuiserie |

/

AC0117

AC0116

/0

-~

\‘

AC0942



LE PROJET DE REGLEMENT

Les zones urbaines // Uc

Zoom Robiac

— -
i

-y

Légende :
[Jzonage du PLU =
Prescriptions graphiques du réglement -

Préservation de l'environnement
(777 Espaces boisés classés (EBC) .
Protection paysagére - -

|Protection des silhouettes villageoises
" Protection des parcs
bittis & maintenic ou b créer (hors

Alignements batis  maintenir ou 3 créer le long des voiries départementales

=~ Marge de recul le long des voiries départementales =
Emplacements réservés (€R] x

\la\\ Lesprtac i 3 certain:

ae éléments .
e(\'& Patrimoine minier (hors casernes) =
Casernes =

e publics -
Patrimoine lié a Farchitecture vernaculaire
IPérimétres soumis 4 d i etde (0ap)
Informations complémentaires du réglement &
Servitudes d'utilité publique
de d'utilté publique T instituée le long pri

Liste des

Autres informations (cadastre...)
[ IParcelle cadastrale

mbtres [N B:ti cadastré
Echelle 1:2 000 Z [ B3ti non cadastré
[ 63t cadastré démoli




Correspondent aux extensions de l'urbanisation plus ou
moins denses ou récentes, composées tres majoritairement
en l'état de maisons individuelles, mais dont les regles
doivent permettre de favoriser une mixité des formes
urbaines (mitoyenneté, habitat intermédiaire, voire petit
collectif). Elle pourra également accueillir une mixité
fonctionnelle dans une logique d’opportunité.

U,csvz VAUZYO

N

N

AC0656

-~
-—
I-L
5

L

4
{

Al

Uc

AC0323

080006 0B0005

i -

JF

080887

080033
—_—

‘ 080009 0B0004

s
<
o
<

.-



Correspond a une parcelle soumise a
des orientations d’aménagement et
de programmation spécifiques (OAP «
sectorielle  n°1) wvisant a sa
densification dans le cadre d’'un
accueil prioritaire de logements

ACO0717

OAP n°1

;z

Zoom Robiac




LE PROJET DE REGLEMENT

Les zones urbaines // Uc2

X\
o
e
oo
o 500
métres
Echelle 1:5 000

A

Légende :
[Jzonage du Py
Prescriptions graphiques du réglement
Préservation de l'environnement
[ Espaces boisés classés (EBC)
Protection
Protection des silhouettes villageoises
. Protection des parcs.
A bétis

i 0u 3 créer (h
intenir ou 3 créer le
Marge de recul le long des voiries départementales
Emplacements réservés (ER)

Al ts bati:

certains
éléments.

Patrimoine minier (hors casernes)
Casernes

a Farchi i bi
Patrimoine lié 3 I'architecture vermaculaire

Informations complémentaires du réglement
‘Servitudes d'utilité publique
4 ifité publique T1 instituée le long de 'empri ie fe

Autres informations (cadastre...)
[Iparcelle cadastrale

I B3t cadastré

I 5ti non cadastré

I B3ti cadastré démoli




* Correspondent a des secteurs périphériques sur
Rochessadoule et sous le Vieux Buis, dont
I’aspect architectural doit étre mieux maitrisé au
regard du contexte patrimonial

AB0034

\ Quartier Richard (Rochessadoule)

W

= o

AB00S5

ABOO78

ABOO -—

1U02 Ak»\soow ABOOS6  [ABOS08 9 e Ua
I W —_— T T N - e \

AB0026 P /

ABO06!
~— S — 00

Le Besson (Rochessadoule)
0A0572

oAo402 0A0405

0A0403 \\U 2
3 JCZ
0A0401

4
na1349 }?/\O ZA\.

%
//\

0A1200

ABO0516

AE

|AB0086
-‘
A

&

AB0092

AB0059

m“‘ g

- N mnal—
,




LE PROJET DE REGLEMENT

Les zones urbaines // Uep

X\
o
e
oo
o 500
métres
Echelle 1:5 000

A

Légende :
[Jzonage du Py
Prescriptions graphiques du réglement
Préservation de l'environnement
[ Espaces boisés classés (EBC)
Protection
Protection des silhouettes villageoises
. Protection des parcs.
A bétis

i 0u 3 créer (h
intenir ou 3 créer le
Marge de recul le long des voiries départementales
Emplacements réservés (ER)

Al ts bati:

certains
éléments.

Patrimoine minier (hors casernes)
Casernes

a Farchi i bi
Patrimoine lié 3 I'architecture vermaculaire

Informations complémentaires du réglement
‘Servitudes d'utilité publique
4 ifité publique T1 instituée le long de 'empri ie fe

Autres informations (cadastre...)
[Iparcelle cadastrale

I B3t cadastré

I 5ti non cadastré

I B3ti cadastré démoli




CCAS 0390

"‘~
-

ACO0717

Correspondent aux zones réservées aux équipements publics et

A .
d’intérét collectifs AC0472

AC0474

Jc

ACT475

* Correspondent notamment aux équipements publics existants

. . . n . OAP n°1
ou des espaces publics qui pourraient a termes étre aménagés '
6

Uc1

AC0865

Arriere Salle des Fétes
LY

EspaceJean Blachere

0A1311

0A0793

AC0502

0A1312

0A0794

ACO0811

B




Correspondent aux zones réservées aux équipements publics
et d’intérét collectifs

N A LETRETAIRY
'1" U S T i 'y R
LT R R T R Y
| I i i |

O L X e 1

* Correspondent aux cimetieres de Robiac et T T T T W o

N P LY '|| Il' i I|l l|' iy ll' i '|I I|' i I|I !
Rochessadoule o la constructibilité sera de fait limité aux I & '1- '1-‘ '-r '1-' '-r -1-' n s YLV
) . s N . . ; _ege "'. A .-' T ETL AT ATA'E
équipements liés a leur entretien et besoins spécifiques b ._'_ o 1_ P 1_ o -r T e VX NN
TR TR T R TRY
._ 1—' I_r 1-' I_'_ 1—' |_r I-'-l I_'_ I III |I Il |ll |I II le .I . I'I 'I II III
AN, LR R
- [ DY IT' ! | 'Tl '." ".I 1- . ! IT' ! ! 3 L Il‘ o 5 III “La l" “a Ill
Cimetiere Rochessadoule R e R R T I SR T Y
DA0341 UAU344 r "-r" 4+ S 4 ' Y o Y W Y Ly Y
_,l'l__ - ] . lI ll |‘| ll Il |.| ll Il |I| lI |
4 |‘I lll III III

0A0345

AB0002

0A1099

AC0260




Zone a protéger en raison
de son potentiel
agronomique, biologique
ou économique des terres
agricoles

Y sont uniquement
autorisés :

Les constructions
nécessaires a l'exploitation
agricole et a sa
diversification

Les équipements d'intérét
collectif et services publics
sous conditions

Les extensions et annexes
limitées aux habitations
existantes




Zone naturelle et forestiere
a protéger en raison de la
qualité du site, des milieux
naturels, des paysages et de
leur intérét, notamment du
point de vue paysager,
environnemental et
écologique

- Y sont uniguement autorisés :

Les exploitations agricoles
sous conditions

Les équipements d'intérét
collectif et services publics
sous conditions

Les extensions et annexes
limitées aux habitations
existantes




LE PROJET DE REGLEMENT

Les zones naturelles // Np

Zones Np :

Zone ou les droits sont
encore plus réduits au
regard notamment des
ruines existantes et d’'une
volonté d’éviter  toute
ambiguité sur d’éventuels
projet de reconstruction ...

AC0287

\




* Correspondent au camping de la
Valette aujourd’hui fermé du fait
des risques d’inondation
notamment, et sur le secteur du
stade de Rochessadoule ou Ia
municipalité envisage de pouvoir
réaliser des aménagements légers
(espaces verts, terrain de boule,
jeux pour enfants ...) dans le respect
du PPRi et en prenant en compte les
risques liés aux ruisseaux couverts

N
1

0A0049

il
:

»

v ,\“ -~
-~
080882

0B0855

AB0265
080988

0B0854

AB0488

080993

I

/\/'7 »




LE PROJET DE REGLEMENT

Les prescriptions

* La prise en compte des
aléas et risques

o Aléas miniers
(effondrement
localisé, tassement
lié a des travaux
miniers souterrains)

o Aléa associé aux
dépots miniers
(terrils)

o Aléa glissement de

terrain
o Aléa ruissellement
o Risque d’érosion des ==
berges e e e
e A
o Aléa feu de forét o g i
Les risques sont par ailleurs p—
traités en information du | . o | B
réglement  (PPRi, retrait- o A o

gonflement des argiles,
ruisseaux couverts...)



LE PROJET DE REGLEMENT

Les prescriptions

lques du réglement
Fenvironnement
T Espaces boisés classés (EBC)
Protection paysagére
prot s silhouettes villogeaises

inteni ou 3 créer le long

e for
£ Emplacements réservés (ER)

Patrimoine minier (hors casernes)

1N 8t non cadastré.
I Bt cadastré démoli

: Zones
humides et ripisylves

Les espaces boisés
classés (EBC)

Les protections
paysageres :

o Protection des
silhouettes
villageoises

o Protection des
parcs (parc du
chateau de
Robiac, parc de la
maison de Maitre
de
Rochessadoule)



LE PROJET DE REGLEMENT

Les prescriptions

Alignements batis a maintenir
ou a créer:

le long des voiries

départementales

Marge de recul le long des
voiries départementales (D146,
D146A, D162)




Aux voies et ouvrages publics,
aux installations d'intérét général
et aux espaces verts, en précisant
leur destination et les
collectivités, services et
organismes publics bénéficiaires

En vue de la réalisation, dans le
respect des objectifs de mixité
sociale, de programmes de
logements

= 4 emplacements réservés

ACO0388

Nom Objet Destinataire Superficie
ER 1 Création d’un parking pUbII.C, non imperméabilisé, Commune de Robiac- 682 m?
au Buis Rochessadoule
Créati tructuration d’ 2Qui t publi
] réa |on’/r§s ruc, ura |on‘ un equemen p,)u : ic Earrrrurede BB 2
ERNn"2 et/ou création d’un parking public, et/ou création 752 m
i R i Rochessadoule
d’un espace public, a I'arriere de CCAS
C de Robiac-
ERNn°3 Elargissement du cimetiere de Robiac RIIMULIE-GE RIS 901 m?
Rochessadoule
ER o4 Création d’un théatre de verdure a proximité de la Commune de Robiac- 1957 m?

salle des fétes de Robiac

Rochessadoule

AC0474
AOAP n°]

Uc1

AC0334



Patrimoine minier hors

casernes => 11 entités

Casernes => 11 entités

Q-

Patrimoine lié
I"architecture
monumentale et
équipements publics =>
7 entités

Patrimoine lié a

I’architecture vernaculaire
=> 12 entités

N°PLU : M1

N° parcelle : AB 197

ROCHESSADOULE
Atelier Raymond

Prescription :

Le volume,
I'ordonnancement, les
matériaux d'origine

devront étre préservés.

N°PLU : C1

‘ Ne° parcelle : AB 146

ROCHESSADOULE

N°PLU : E1

[ N° parcelle : AC 252

Caserne

Prescription :

Le volume,
I'ordonnancement, les
matériaux d'origine

devront étre préservés.

Une extension limitée ou
une annexe accolée est
possible, en dehors de la
facade principale et &
condition de s'intégrer a la
composition d'ensemble.

Les nouvelles ouvertures
sont possibles dans le
respect de la composition

RQBIAC de la facade.
Eglise Saint-Andéol

Prescription :

Le volume,

I'ordonnancement, les

matériaux d'origine

devront étre préservés.

N°PLU : V12

N° parcelle : B 26

LE BUIS

Maison de faubourg

Prescription :

Le volume,
I'ordonnancement, les
matériaux d’origine

devront étre préservés.

Une extension limitée ou
une annexe accolée est
possible, en dehors de la
facade principale et &
condition de s'intégrer a la
composition d'ensemble.

Les nouvelles ouvertures
sont possibles en dehors
de la facade principale.




LE PROJET DE REGLEMENT

Les prescriptions

* Périmetres soumis a des orientations d’aménagement et de programmation (OAP)
o 1 OAP thématique qui concerne I'ensemble de la commune

o 2 OAP « sectorielles »

Inc: OAP "thématique” rame

~ verte etbleve est égallement
- apalicable sur “ensemble du
tertaire communal.




La Valette

Rochéssadoule

™ 7 Périmétre de 'OAP

Bati k g
Principe de préservation des réservoirs
de biodiversité

Réservoirs prioritaires

e
S

Réservoirs forestiers
Réservoirs de milieux ouverts et semi-ouverts
Ripisylves et zones humides

Cours d'eau

écologiques existantes
Continuités écologiques principales

eeee Continuités écologiques secondaires

et préservation de la biodiversité
Commune de Robiac-Rochessadoule

|

°
(X Y'Y

L4 L J o
ee® (2

ooy

Réalisation Mars 2024 : C.Delétrée
Sources : ALPICITE / DREAL Occitanie / Inventaire
forestier / PNCévennes / Fond Ortho Google




@ LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP)

OAP thématique : Mise en valeur des continuités écologiques et préservation de la biodiversité

* Principe de

préservation des

réservoirs de biodiversité

(@)

(@)

* Principe de

Réservoirs prioritaires (foréts
anciennes)

Milieux forestiers (llots boisés
matures, arbres remarquables...)

Milieux ouverts et semi-ouverts
(anciennes  terrasses, haies,
bosquets...)

Cours d’eau et zones humides

préservation des

continuités écologiques

@)

@)

* Principes de

Continuités prioritaires (liées au
cours d’eau de la Ceze, et
rupture urbaine entre la Valette
et Robiac)

Continuités secondaires
(contournement / traversement
des zones urbaines de Robiac)

préservation des

continuités écologiques nocturnes

¢ Recommandations

générales en

faveur de la biodiversité

T

Rochessadoule

e

™ 71 Périmetre de 'OAP
Bati
Principe de préservation des réservoirs
de biodiversité
Réservoirs prioritaires
Réservoirs forestiers
Réservoirs de milieux ouverts et semi-ouverts
Ripisylves et zones humides
Cours d'eau

Principe de préservation des continuités [
écologiques existantes
Continuités écologiques principales

esee Continuités écologiques secondaires

3 ¢ s o B o
Orientation d'Aménagement et de Programmation de la mise en valeur des continuités écologiques

et préservation de la biodiversité
C e de Robiac-Roct doule

————

1a Yalette \‘\

Réalisation Mars 2024 : C.Delétrée
Sources : ALPICITE / DREAL Occitanie { Inventaire
forestier / PNCévennes / Fond Ortho Google
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@ LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP)

OAP sectorielle n°1 : Abords du CCAS

~— Zone rouge du PPRi
- Zone bleue du PPRi

Ligne de chemin de fer existante
(hors service)
Béti existant (PCI vecteur)

| Parcelle cadastrale (PCI vecteur)

fji
| |

Taul

¥
l‘.& L)

Bv

plap ] [ TP
-‘I!‘I
]

:/‘;
V

|

OAP - ABORDS DU CCAS
Périmetre de I'OAP
Emplacement réservé permettant la mutation du

CCAS
Principe de zone constructible (espaces verts pos-

sibles)
Principe de voie a double-sens de circulation a créer

—4*7 (5 m minimum)
0 Principe d'acces a prévoir

Localisation : Abords
hameau du Buis

Surface : 3000 m?
Zonage : Ucl

10 20m

Réalisation : Alpicité - 2023
Sources : BD-ORTHO 2015, PCI

— e

du
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@ LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP)

OAP sectorielle n°1 : Abords du CCAS

Principes d'aménagement :

* Opération d’aménagement
 ELEMENTS DE CONTEXTE — = = — = e = d'ensem ble
E: Zone rouge du PPRI —= — . .
i = el = 7 , * Création d’une nouvelle voie (<
= " Piste de terre existante = P E = \ .
| Pty ke Route de ia C = - : 5m), avec acces depuis la route
Bati existant (PCI vecteur) 2 L 3 s EE— e —— N
HE! Parcelle cadastrale (PCI vecteur) —= - = de Ia Ceze
. = I e e e * Maintien de la possibilité de
< f5ask ) - ] 2 - | R == — o7 S— L, . N . N
e o FE =\ SR T réaliser un accés routier a
= 3 | . AR =T .
B o ——a £eas ! : N\ I'arriére du CCAS
' : DR i M T S\ \Pam = N
= = = K \\ T = = * Densité minimale de 20 log /
e —2 | \ N\ s = ha
= _;f; - RIS Ly '_4 Zaa\\ */ / * Mixité des typologies de
2 Ah——’" ] Bate? 9 = =3 ANRE o .
| QL 5 e b F O\ o\ ; logements :
AT ‘ o Maximum de 40 % de
OAP - ABORDS DU CCAS - .
‘ﬁPérimétre de I'OAP / Ioge ments mltoyens /
|- Emplacement réservé permettant la mutation du > - ’ « o
* cons o intermédiaires
| = :Irtl):::su;e de zone constructible (espaces verts pos-
;521;“. :’;ir::iﬁ:’en:‘:gadouble-sensde circulation & créer « == = o Maximum de 20 % de
f* Principe d'accés a prévoir s, [ S . .« e
| 1;’::rlnclzeg'alrederitoumementacréer - ——— i - . s T, Iogements InleIdUEls
 ¥#t Principe de haie & maintenir ou a créer = = > T = shoelisorion SR 5125‘32 cl
* Création de haies (essences
locales) en limite de zones ou
entre les lots




@ LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP)

OAP sectorielle n°2 : Chemin de la Montagnette

S : B ——— Localisation : Abords du

ELEMENTS DE CONTEXTE ’ ' T hameau de la Pertuiserie —

= Z du PPRi .

NS Zone tieun cu PPRy chemin de la Montagnette
Surface : 4 500 m?

.~ Réseau routier existant
Zonage : Uc

i Ligne de chemin de fer existante
(hors service)

i Bati existant (PCI vecteur)
|| Parcelle cadastrale (PCI vecteur)

Périmétre de I'OAP
Principe de zone constructible (espaces verts pos-
= sibles)

i Principe de voie a double-sens de circulation a créer C ’ | — | y \ ‘
‘ (5 m minimum) - 4
4 A senitude existante

..J

& 0 10 20m
- Réalisation : Alpicité - 2023
| Sources : BD-ORTHO 2015, PCI

% Principe d‘aire de retournement a créer
Principe de haie a maintenir ou a créer

)
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@ LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP)

OAP sectorielle n°2 : Chemin de la Montagnette

Principes d’'aménagement :

R E B ¢ 4 p— h
ELEMENTS DE CONTEXTE o TN L - W, a2 \ - . . , ,
- Zone rouge du R AR A 8 g * Opération d’aménagement
- Zone bleue du PPRi ey - g% '3 . p = "
" Réseau routier existant B R - . ’
Ligne de chemin de fer existante R A 3 4 P N z = d ense m ble
(hors service) ot ‘ . B
Béti existant (PCI vecteur)

| ) rarcelecacastrle (P vecteun) ! AT | e — — - : * Création d’une nouvelle voie
: A\ " IO = (< 5m), avec accés depuis le
gt o RS : - chemin de la Montagnette

* Densité minimale de 20 log /
ha

* Mixité des typologies de
logements avec un maximum
de 40 % de logements
mitoyens / intermédiaires

0 ! AN ; SIS S S * Création de haies (essences
| TR N iy b A A A, o =~/ |0ca|eS) en limite de zones ou
2:fl::::::::c:z‘\::mstmctible (espaces verts pos- V o 3 j = g ‘,,}w e Gl . 1 _. ; entre |ES IOtS

sibles)

| .- Principe de voie a double-sens de circulation & créer
A

(5 m minimum) N ' A Al ; * Prise en compte des risques

/"Servltude existante ‘ l L
21 Principe daire de retournement & créer 3 -, e & * A E / 1
Principe de haie & maintenir ou & créer . “" 2 ] - bRt natu rEIS ( P P R I )
ey yp— TST——— __ 8 o mie v e N et




> 1/ ELEMENTS INTRODUCTIFS

- 2/ LES EVOLUTIONS DU PROJET D'AMENAGEMENT ET
DE DEVELOPPEMENT DURABLES (PADD)

- 3/ LES PIECES OPPOSABLES DU PLU




Phase de

0O de la population
e et des PPA
Phase de

Elaboration du dossier de PLU

Dossier prét pour arrét ( )
—> Délibération du conseil municipal qui tire le bilan de la concertation et arréte le
projet de PLU

Transmission pour avis des PPA / MRAe / autorités spécifiques

( )

Enquéte publique par arrété du Maire ( )

Mise au point du dossier définitif avec d’éventuelles modifications en fonction des
avis et si cela ne remet pas en cause le projet

Dossier prét pour approbation ( )
- Délibération du conseil municipal qui approuve le PLU

Controle de légalité / Opposabilité du document

45

Calendrier donné a titre informatif, sous réserve du bon déroulement de la procédure



MERCI POUR VOTRE
PARTICIPATION

Commune de Robiac-Rochessadoule
Place de la Mairie
ROBIAC-ROCHESSADOULE 30160

N\ 04 66 25 00 81

DA robiac-rochessadoule@orange.fr

Alpu

rbanisme, Paysage,
Environnement
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