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Préambule

LE CADRE GENERAL

Le projet d'aménagement et de développement durables (PADD} traduit le
projet politique de la commune pour la prochaine décennie. Il détermine les
orientations générales d'aménagement et d'urbanisme retenues pour
I'ensemble de la commune.

Il constitue la clé de volte entre les différentes piéces du PLU.

FEnvironnement (EIE)
I

{ Réponse aux enjeux

Diagnostic territorial et Etat Initial de ‘

Le Projet d’Aménagement et de

Développement Durables (PADD)
i '
| ! [ . Traduction du projet dans les

Doivent étre compatibles r K
avec le PADD pléces opposables

Orientations d’aménagement

R&, t éerit
et de programmation (OAP) | glament e “anage

LE CONTENU DU PADD

L'article L151-5 du Code de I'Urbanisme précise le contenu du PADD, a savoir
que:

« Le projet d'amenagement et de développement durables définit :

1° Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement,
d'urbanisme, de paysage, de protection des espaces naturels, agricoles ef
forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des continuités
écologiques ;

2° Les orientatfions générales concernant ['habitaf, les fransports et les
déplacements, les réseaux d'énergie, le développement des énergies
renouvelables, le développement des communications numériques,
'équipement commercial, le développement économique et les loisirs,
retenues pour l'ensemble de [etablissement public de coopération
intercommunale ou de la commune.
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Commune de Robiac-Rochessadoule
PLAN LOCAL D'URBANISME ~ Projet d'aménagement et de développement durables (PADD)

Pour la rédlisqtion des objectifs de réduction d'artificialisation des sols
mentionnés aux articles L. 141-3 et L. 141-8 ou, en l'absence de schéma de
cohérence territoriale, en prenant en compte les objectifs mentionnés a la
seconde phrase du deuxiéme alinéq de I'article L. 4251-1 du code général
des collectivités territoriales, ou en étant compatible avec les objectifs
mentionnés au quatriéme alinéa du | de l'article L. 4424-9 du méme code, a
la seconde phrase du troisieme alinéa de I'arficle L. 4433-7 dudit code ou au
dernier alinéa de l'article L. 123-1 du présent code, et en cohérence avec le
diagnostic établi en application de larticle L. 151-4, le projet
d'aménagement et de développement durables fixe des objectifs chiffrés de
modération de la consommation de l'espace et de lufte contre I'étalement
urbain.

Il ne peut prévoir 'ouverture & l'urbanisation d'espaces naturels, agricoles ou
forestiers que s'il est justifie, au moyen d'une étude de densification des zones
déjd urbanisées, que la capacité d'aménager et de construire est deja
mobilisée dans les espaces urbanisés. Pour ce faire, il tient compte de la
capacité & mobiliser effectivement les locaux vacants, les friches ef les
espaces déjd urbanisés pendant la durée comprise entre [élaboration, la
révision ou la modification du plan local d'urbanisme et l'analyse prévue d
I'article L. 153-27. [...] ».

LES PRINCIPES A RESPECTER

Le PADD doit respecter les grands principes établis par le Code de
I'Urbanisme.

L'article L101-2 du Code de I'Urbanisme mentionne ;

« Dans le respect des objectifs du développement durable, 'action des
collectivités publiques en matiére d'urbanisme vise & atteindre les objectifs
suivants :

1° L'équilibre entre :
a) Les populations résidant dans les zones urbaines ef rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain et rural maitrise, la
restructuration des espaces urbanisés, la revitalisation des cenfres urbains
et ruraux, la lutte contre I'étalement urbain ;

c) Une ufilisation économe des espaces nafurels, la préservation des
espaces affectés aux activités agricoles et forestfieres et la protection des
sites, des milieux et paysages naturels ;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et
la restauration du patrimoine culturel ;
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PLAN LOCAL D'URBANISME = Projet d'aménagement et de développement durables (PADD)

e) Les besoins en matiere de mobilité ;

2° La qualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des entrées
de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans
I'habitat, en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation
suffisantes pour la safisfaction, sans discrimination, des besoins présents et
futurs de l'ensemble des modes dhabitat, d'activités économiques,
touristiques, sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements
publics ef d'équipement commercial, en tenant compte en particulier des
objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emploi, habitat,
commerces et services, d'amélioration des performances énergétiques, de
développement des communications électroniques, de diminutfion des
obligations de déplacements motorisés et de développement des transports
alternatifs a l'usage individuel de I'automobile !

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des
risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de Ia
qualité de I'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la
biodiversité, des écosystémes, des espaces verts ainsi que la création, la
préservation et la remise en bon état des continuités écologiques ;

6° bis La lufte contre I'arfificialisation des sols, avec un objectif d'absence
d'artificialisation nette & terme ;

7° La lutte contre le changement climatique et ['adaptatfion & ce
changement, la réduction des émissions de gaz & effet de serre, I'économie
des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et la production énergétique a
partir de sources renouvelables ;

8° La promotion du principe de conception universelle pour une société
inclusive vis-a-vis des personnes en situation de handicap ou en perte
d'autonomie dans les zones urbaines et rurales. »

MOT DE LA MUNICIPALITE :

Tenir compte de la diversité de notre territoire communal avec ses richesses
et ses réalités plus complexes & gérer. Mais aussi par une approche la plus
juste possible, autoriser pour demain, un cadre de vie digne de l'espace
naturel qu'il occupe. Voila le souci et I'ambition de notre municipalite.
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Commune de Robiac-Rochessadoule

PLAN LOCAL D'URBANISME - Projet d'aménagement et de développement durables (PADD)

ORIENTATION 1 : Relancer I'attractivité
communale en s'appuyant notamment sur la
réouverture de la liaison ferroviaire Besseges-

Nimes et le déploiement de la fibre

OBJECTIF 1:

S'appuyer sur les
politiques de
déplacements, les
évolutions en
matiére de

technologies
numeériques, et les
tendances
nationales el
locales de retour a
la ruralité, pour
assurer une
croissance
démographique
sur les prochaines
années

EEE— =il
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ACTIONS

> S'inscrire dans les politiques supra communales de
développement de [I'offre en ftransports en
commun permettant la réalisation des
aménagements nécessaires a leur mise en ceuvre ;

» Intégrer tout spécifiquement la réouverture de la
ligne ferroviaire et ses retombées pour le teritoire
dans I'ensemble des réflexions ;

» Anficiper en ce sens les éventuels besoins
d'aménagements connexes sur le territoire (halte,
point d'échange mulfimodal (PEM),
stafionnement...} ;

» Améliorer les liaisons douces en complément du
réseau existant notamment sur la base des projets
en cours (Voie verte de [I'Ardeche par
Gagniéres...), en cohérence avec la ligne
ferroviaire, mais aussi en continuant la valorisation
de I'ancienne voie de chemin de fer entre Robiac
et La Valette ;

» Permetire I'amélioration et I'entretien des réseaux
de sentiers, chemins et pistes forestieres permettant
la pratigue des activites de pleine nature
(randonnée, vélo, équestre ...) en lien avec la
découverte du territoire et la  politique
infercommunale ;

¥ Améliorer les déplacements motorisés et la desserte
sur I'ensemble du territoire, en assurant notamment
un dimensionnement minimal de la voirie et en
limitant les voies en impasse dans les futurs projets ;

% Sécuriser la fraversée de [I'agglomération de
Rochessadoule dans le secteur de la mairie ;

# Limiter la multiplication des accés le long des voies
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PLAN LOCAL D'URBANISME - Projet d'aménagement et de développement durables (PADD)

OBJECTIF 2 :

Définir |offre de
logements au
regard du

potentiel offert par
les transports en
commun et la
fibre, des besoins
liés a la
croissance

démographique et
au desserrement
des ménages, et
prenant en
compte la réalité
en matlére de
logements

secondaires

_——
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principales et renforcer plus généralement la

sécurité le long des voies ;

Continuer & améliorer les réseaux numériques et de
télécommunication en lien avec les politiques supra
communales, et s'appuyer d'ores et déjd sur la mise
en place de la fibre pour accueillr de nouveaux
emplois et de nouvelles populations.

ACTIONS

>

N

>

Assurer une croissance démographique d’environ
0.5 % par an sur la prochaine décennie, en
compatibilité avec les objectifs fixés par le
SRADDET de la région Occitanie ;

Prévoir une offre de logement coherente avec cet
objectif, en créant ou réinvestissant environ 30
résidences principales sur la décennie & venir ;

Intégrer de maniére réaliste la création de

résidences secondaires ;

Maintenir voire conforfer 'offre de logements
sociaux ef communaux sur le femitoire selon les
opporfunités foncigres, Le projet de maison en
partage (ou projet équivalent) sur Rochessadoule
traduit notamment cefte volonté ;

Anticiper  au mieux les  capacités  de
réinvestissement dans le parc existant, en prenant
soin de ne pas créer un cadre réglementaire
bloguant malgré une recherche qualitative
(architecturale, énergétique) ;

Permetire voire favoriser une diversité des formes
urbaines cohérente avec le caractére rural du
territoire, permettant d'accueillir différents types de
ménages (composition du ménage, niveau de
revenus, type de bien recherché ...). Cette volonté
pourra s'appuyer sur des constructions nouvelles,
notamment au sein des plus gros fenements, mais
aussi sur le bati existant, notamment .

o Des logements collectifs dans les casernes
& Rochessadoule ;

o Des maisons de village dans les hameaux
anciens et les faubourgs ;

——— e = =
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Commune de Robiac-Rochessadoule

PLAN LOCAL D'URBANISME = Projet d'aménagement et de développernent durables (PADD)}

OBIJECTIF 3 :

Créer les
opporiunités pour
faciliter l'accueil
d'activités
économiques, en
s'appuyant sur la
relance
démographique et
sur I'affractivité
touristique du
territoire

OBJECTIF4:

Renforcer I'offre
d’'équipements et
la qualité des
espaces publics,
en cohérence
avec le

- LT T
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» Le réinvestissement et I'évolution modérée
de constructions isolées, qu'elles soient
déjad & vocation d'habitation ou en
changement de destination.

ACTIONS

» Permetire une mixité fonctionnelie habitat /
économie sur I'ensemble des zones urbanisées, de
maniére adaptée au contexte, en favorisant plus
spécifiquement :

o L'activité commerciale sur le secteur du
Buis, en évitant en premier lieu son
changement de destination, ef ce en lien
avec les aménagements publics réalisés
et la politique communale engagée ;

o Le maintien ef V'implantation des
hébergements fouristiques ;

» Permettre le renforcement de I'offre
d'hébergements touristiques isolés ;

» Favoriser le maintien des exploitations agricoles
existantes, permettre leur développement éventuel
et l'accueil de nouvelles exploitations, dans le
respect de la ressource en eau ;

» Ne pas bloquer les possibilités de stockage/rétention
d'eau, dans le respect de la loi ef des politiques
locales ;

> Permetire la diversification de I'activité agricole ;

¥ Inciter & la valorisation des espaces de reconquéte
agricole, notamment des terres enfrichées ;

* Ne pas bloguer les capacités d'exploitation de la
forét.

ACTIONS

-,

¥ Maintenir les équipements existants sur ia commune
et permettre leur renforcement selon les
opportunités futures ;

» Ne pas bloguer I'Utilisation ou le réaménagement
des installations sportives et de loisirs au niveau du
stade et de ses abords, en lien avec une
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sécurisation des lieux au regard des risques liés aux
ruisseaux couverts ;

» Réaménager I'entrée est de Rochessadoule ;

» Compléter plus spécifiguement I'offre

d'équipements en :

a Permettant la création d'une maison en
partage et d'un espace public connexe ;

o Créant un/des espaces publics de
rencontre, de coworking ... ;

o Confinyant de renforcer les espaces
associatifs ;

o Anticipant les besoins d’extension ou de
déplacement du CCAS, voire I'accueil de
missions connexes ;

o Renforcant l'espace Jean Blachére par
exemple, par la création d'une are de
camping-cars ;

o Quadlifiant I'ancien « champ de foiren &
Robiac ;

c Créant un terrain multisport ;

o Créant un théatre de verdure & I'arriere
de |la Salle des Fétes de Robiac ;

o Créant des jardins communaux ;

o Créant un parc paysager aux abords de
la Céze permettant notamment de relier
la Place de I'église a I'ancien « champ de
foire » ;

o Permettant I'extension des cimetieres ;

» S'assurer de la suffisance du stationnement pour les

nouvelles constructions, en s'adaptant aux
typologies bdties pour ne pas créer de blocage &
la rénovation ou & l'activité économique, ce afin
de limiter les besoins de stationnements publics ;

Conforter I'offre  de stationnement  public,
notfamment en continuité du parking «de Ia
pharmacie ».

—
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OBJECTIF 5 : ACTIONS

Consolider les » Optimiser les réseaux de distribution d'eau potable,

réseaux en concentrant 'urbanisation autour des réseaux
existants et en améliorant ces mémes réseaux
rendement ...) ;

» S'assurer du fraitement des eaux usées dans le
respect des normes et des capacités de la STEP
située sur Bességes, Id aussi dans une logique
d'optimisation de I'existant ;

» Gérer les eaux pluviales en s'appuyant & la fois sur
un renforcement des réseaux publics et la gestion
de ces eaux d la parcelle / au projef ;

» Programmer le renforcement réseaux d'énergie en
adéquation avec le projetf communal ;

» Consolider si nécessaire les équipements de
collecte et de fraitement des déchets (y compris les
déchets verts), et accompagner les politiques
communautaires  visant o réduction de la
production des déchets ménagers.

A — =t LN ===
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PLAN LOCAL D'URBANISME ~ Projet d'aménagement el de développement durables (PADD)

ORIENTATION 2 : Inscrire cette relance dans une
démarche respectueuse de I'histoire
communale et de son environnement

OBJECTIF 1 : ACTIONS

Maitriser le » S'appuyer prioritairement sur le potentiel de
développement densification des espaces urbanisés et une
urbain diffus et logique de réinvestissement urbain  pour
modérer la répondre au projet communal développé
consommation préecédemment, ceci intégrant bien Ia
d'espaces puis nécessaire protection de la population face
I'artificialisation dans aux risques naturels, et anticipant une
le respect de Ila éventuelle rétention ;

réglementation  en

vigueur » Limifer la consommation d'espaces naturels,

agricoles et forestiers a environ 1 hectare sur
la période 2021-2031 puis s'inscrire dans la
frajectoire du «zéro artificialisation nette »
{ZAN) sur la période 2031-2035 (de I'ordre d'un
maximum de 0,05 hectare par an) :

o En intégrant les (coups partis
d'urbanisation » (espaces déja
consommeés depuis 2021 et autorisations
d'urbanisme accordées en cours de
validité) ;

En mobilisant environ 0,75 ha de
consommation d'espaces !
artificialisation pour répondre  aux
besoins démographiques ;

o En  mobilisant environ 0,1 ha de
consommation d'espaces /
arfificialisation pour renforcer |'offre
d'équipements ;

» Quvrir des secteurs @  ['urbanisation
uniguement dans les espaces urbanisés
existants et dans leur continuité ;

= S'assurer d'une densification des constructions
@n
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Commune de Robiac-Rochessadoule
PLAN LOCAI D'URBANISME - Projet d'aménagement et de développement durables (PADD)

o S'appuyant  sur  un  projet de
développement situé majoritairement &
I'intérieur des espaces urbanisés ;

o Imposant une densité  moyenne
minimum de 20 logements / ha sur les
secteurs structurants ;

> Encadrer ['évolution  des  constructions
existanfes en zones agricole ou naturelle.

OBJECTIF 2: ACTIONS

Préserver le » Préserver les silhouettes encore bien marquées
caractére paysager, des hameaux anciens notamment :

patrimonial et

architectural de la o AU vieuxBuis ;

commune

SARL Alpicité - www.alpicite.fr

o Ala Pertuiserie ;
o AuHaut Poujol ;
o Au quartier de I'église ;

» Préserver également la silhouette «ouvriere »
spécifique de Rochessadoule ;

» Préserver le Parc du Chateau de foute
urbanisation ;

» Protéger le parc de la maison du directeur sur
Rochessadoule ;

> Eviter la bandlisation des entrées de village ;

> Préserver ef aménager ponctuellement et de
maniére qualitative les abords de la Céze ;

Valoriser la découverte du territoire en lien avec
le Parc Nafional des Cévennes, les circuits de
découvertes communaux, le patrimoine minier,
« le ciel étoilén...;

Y

> Protéger les éléments bdtis patrimoniaux les plus
remarguables (patrimoine minier, ié a
I'architecture monumentale et équipements



OBJECTIF 3 :

Préserver
continultés
écologiques et
réservoirs
biodiversité
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PLAN LOCAL D'URBANISME — Projet d'aménagement et de développement durables (PADD)

les

les
de

publics, et lié & I'architecture vernaculaire...) ;

Favoriser des constructions adaptées qu
caractere architectural de chaque secteur et
assurer la qualité des rénovations sur les secteurs
présentant  le  plus  d'enjeux  paysagers,
architecturaux et patrimoniaux.

ACTIONS

"

Protéger les zones naturelles, notamment les plus
sensibles : zones humides, sites Natura 2000,
abords de lg Ceze ... ;

Préserver les massifs forestiers de  toute
urbanisation nouvelle ;

Protéger plus spécifiquement les zones forestieres
occupées par des peuplements de pin de
Saltzmann ;

Préserver les espaces naturels et agricoles de la
fragmentation dans un objectif de maintien des
continuités écologiques de la frame verte ;

Participer & la préservation et & la remise en état
de la trame bleue, organisée essenfiellement
autour de la Ceéze et de ses zones humides
associées, du Rieusset, et de leurs affluents ;

Prendre en compte la trame noire dans les choix
de développement de I'urbanisation, mais aussi
au stade des projets dans les solutions techniques
d’éclairage, efc. ;

Utiliser des essences végétales locales dans
I'ensemble des projets et interdire les especes
invasives ;

Faciliter la remise en état des anciennes
plantations, notamment les oliviers.
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OBJECTIF 4 : ACTIONS
Protéger les » Respecteretintégrerle PPRi;

populations des
risques naturels

OBJECTIF § ;
Améliorer la
performance
énergétique des
bé&timents et valoriser
les productions

d’'énergies
renouvelables
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> S'assurer de la prise en compte des aléas connus
liés aux risques miniers, mouvements de terrain et
feu de forét..., notfamment sur la base des porters
A connaissance disponibles ;

» Intégrer les connaissances sur les ruissequx
couverts ;

» Améliorer la gestion des ruissellements pluviaux,
notamment en intégrant une gestion a la
parcelle par des dispositifs adaptés et une
limitation de l'imperméabilisation des sols.

ACTIONS

> Faciliter la réhabilitation et le renouvellement
urbain  dans une logique de performance
énergétique des constructions ;

» Favoriser dans les secteurs de moindres enjeux
patrimoniaux la construction de bdétiments dits
« durablesy», par exemple passifs ou a énergie
positive, ou utilisant des matériaux biosourcés ;

> Privilégier des formes d'urbanisation compactes
sur les quartiers ou cela est envisageable au
regard des aufres problématiques ;

» Prendre en compte dans les projets urbains la
qualité de I'ensoleillement, les vents dominants,
et les effets de masques ;

» Ne pas bloguer I'installation de panneaux solaires
(thermiques ou  photovoltaiques) fout  en
I'adaptant au caractere patrimonial des lieux ;

> Appliguer ces volontés aux batiments publics sur
I'ensemble du territoire ;

» Continuer le renouvelement de I'éclairage
public dans une logique de limitation de la
pollution  lumineuse, mais aussi de la
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consommation énergétique ;

» Ne pas bloguer par principe les projets d'énergies
renouvelables qui pourraient émerger sur le
territoire.
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PLAN LOCAL D'URBANISME - Projet d'aménagement ef de développement durables (PADD)

PLAN LOGAL D'URBANISME - PROJET D' AMENAGEMENT

COMMUNE DE ROBIAC-ROCHESSADOULE
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DEPARTEMENT DU GARD
COMMUNE DE ROBIAC — ROCHESSADOULE
DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL N° 27 - 2024
Séance du 02 mai 2024

Date Convocation : 19/04/2024 Date Affichage : 19/04/2024

Nombre de Membres afférents au Conseil Municipal : 15
Nombre de membres en exercice : 12

Nombre de membres présents : 11

Nombre de membres qui ont pris part aux délibérations : 14
Nombre de procurations : 1

Nombre de voix exprimees : 12

L'an deux mille vingt-quatre et le deux mai a dix-sept heures, le Conseil Municipal de Robiac-Rochessadoule,
régulierement convoqué, s'est réuni au nombre prescrit par la loi, en Mairie de Robiac-Rochessadoule, Salle des
Conférences, sous la Présidence de Monsieur CHALVIDAN Henri, Maire.

Présents : Mr CHALVIDAN Henri, Maire, Mr D'ORIVAL Jean-Marc, Mme PELATAN Nicole, Mme LEZE Christine,
Mme ADAM Agnés, Adjoints, M. CONTANDRIOPOULOS Yves, M. GONNET Thierry, Mme THOMASSET Marie-
Christine, Mme MILLET Cecile, Mme AGRA Régine, M. PERCETTI Jérome

Absents ayant donné procuration : Mr PONTET Jean-Luc a donné procuration a Mme THOMASSET Marie-
Christine

Absents excusés :

Secrétaire de séance | Madame Régine AGRA

Objet de la délibération : Eiaboration du Plan Local d'Urbanisme (PLU) — Débat du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD) =

Monsieur le Maire rappelle que, par délibération du Conseil Municipal du 19 décembre 2017, la commune a prescrit
I'élaboration de son Plan Local d’'Urbanisme (PLU) et a défini les modalités de concertation.

Il rappelle qu'un premier débat du PADD a eu lieu le 15 avril 2022 en conseil municipal, venant exprimer le projet de la
municipalité, et donnant capacité & la commune de surseoir a statuer sur les autorisations d'urbanisme (article L.153-
11 du code de 'urbanisme).

Il explique également les raisons des délais pour établir ce PLU, document complexe, mais qui a en plus subit les
conséquences du COVID, des élections municipales, et des évolutions du contexte réglementaire importantes depuis
son lancement.

Monsieur le Maire explique ensuite le travail mené depuis ce débat sur les pieces opposables du PLU notamment sur
les piéces réglementaires (réglements écrit et graphiques), et les orientations d’aménagement et de programmation
(OAP), permettant de préciser les volontés de la commune,

Il rappelle également les différentes réunions avec les personnes publiques associées (PPA) donk 1a derniére, le 23
avril dernier, a permis de conforter le travail réalise.

Ce travail n'a pas remis en cause de maniére fondamentale le projet débattu en avril 2022, mais il a semblé important
néanmoins de venir clarifier certaines orientations et actions, ou d’ajuster certains points, afin que ce document soit
plus cohérent avec la traduction proposée dans les piéces opposables, et donc plus compréhensible pour la population.
Les évolutions des projets de la municipalité ont par ailleurs été prises en compte dans ce nouveau PADD.

Les 2 grands objectifs sont par contre pleinement maintenus,

Il est ainsi proposé de redébattre du PADD avec le Conseil Municipal afin de partager et discuter des evolutions
apportées a ce document depuis le 1% débat, et de communiquer ces éléments a la population.

Accusé de réception en préfecture

030-213002165-20240502-272024 272024-DE

Regu le 16/05/2024




Monsieur le Maire rappelle également le cadre réglementaire applicable.

Ainsi, I'article L.151-5 du Code de I'Urbanisme le Plan Local d'Urbanisme comprend un projet d'aménagement et de
développement durables qui « définit :

1° Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de protection
des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques

2° Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux d'énergie, le
développement des énergies renouvelables, le développement des communications numériques, l'équipement
commercial, le développement économique et les loisirs, retenues pour l'ensemble de ['établissement public de
coopération intercommunale ou de la commune.

Pour Ia réalisation des objectifs de réduction d'artificialisation des sols mentionnés aux articles L. 141-3 et L. 141-8 ou,
en I'absence de schéma de cohérence territoriale, en prenant en compte les objectifs mentionnés 4 la seconde phrase
du deuxiéme alinéa de l'article L. 4251-1 du code général des collectivités territoriales, ou en étant compatible avec les
objectifs mentionnés au quatriéme alinéa du | de l'article L. 4424-9 du méme code, a la seconde phrase du troisieme
alinéa de l'article L. 4433-7 dudit code ou au dernier alinéa de l'article L. 123-1 du présent code, et en cohérence avec
le diagnostic établi en application de l'article L. 151-4, le projet d'aménagement et de développement durables fixe des
objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre ['étalement urbain.

Il ne peut prévoir 'ouverture a I'urbanisation d'espaces naturels, agricoles ou forestiers que s'il est justifié, au moyen
d'une étude de densification des zones déja urbanisées, que la capacité d'aménager et de construire est déja mobilisee
dans les espaces urbanisés. Pour ce faire, il tient compte de la capacité a mobiliser effectivement les locaux vacants,
les friches et les espaces déja urbanisés pendant la durée comprise entre I'élaboration, la révision ou la modification du
plan local d'urbanisme et I'analyse prévue a l'article L. 153-27. (...) »

Larticle L.153-12 du Code de I'Urbanisme précise que « un débat a lieu au [...] sein du conseil municipal sur les
orientations générales du projet d’aménagement et de développement durables mentionné a l'article L.151-5, au plus
tard deux mois avant I'examen du projet de plan local d’'urbanisme. »

Il est rappelé que I'article L..153-11 du Code de I'urbanisme dispose que « L'autorité compétente peut décider de surseoir
& statuer, dans les conditions et délai prévus & l'article L. 424-1, sur les demandes d'autorisation concernant des
constructions, installations ou opérations qui seraient de nature a compromettre ou a rendre plus onéreuse I'exécution
du futur plan dés lors qu'a eu lieu le débat sur les orientations générales du projet d'aménagement et de développement
durable ». Monsieur le Maire rappelle que la possibilit¢ de surseoir a statuer continue de s'appliquer et continuera &
étre utilisé si nécessaire.

Il propose de présenter les grandes orientations et les objectifs du PADD modifié, qui a été distribué en amont aux
conseillers municipaux avec la convocation & cette séance, en insistant sur les actions ayant subi une évolution depuis
le premier débat et les raisons de ces modifications.

Monsieur le Maire remercie pour sa présence Rodolphe BOY, technicien du bureau d'études Alpicité, dont il sollicite
Pappui pour présenter ce PADD dans un premier temps et répondre aux questions, sur le plan technique, au fur et a
mesure des échanges entre élus.



ORIENTATION 1 : RELANCER L'ATTRACTIVITE COMMUNALE EN S'APPUYANT NOTAMMENT SUR LA
REOUVERTURE DE LA LIAISON FERROVIAIRE BESSEGES-NIMES ET LE DEPLOIEMENT DE LA FIBRE

Objectif 1: S’appuyer sur les politiques de déplacements, les évolutions en matiére de technologies
numériques, et les tendances nationales et locales de retour & la ruralité, pour assurer une croissance
démographique sur les prochaines années

DEBATS :

Thierry GONNET : On a évoqué les mobilités douces entre Robiac et Rochessadoule. On parle de quoi exactement ?
Une piste cyclable ? C’est I'ancienne voie ferrée ?

Jean-Marc D'ORIVAL : Oui ¢'est ce qu’on peut envisager. On a potentiellement une possibilité sur une piste DFCi mais
qui est privée pour rejoindre la Briquetterie & Rochessadoule. A voir si c'est faisable juridiguement déja. En tout cas
pour le moment on n'a pas prévu d’'acquérir du foncier pour ¢a.

Jérome PERCETTI : Pense que c'est faisable.

Objectif 2 : Définir I'offre de logements au regard du potentiel offert par les transports en commun et la fibre,
des besoins liés a la croissance démographique et au desserrement des ménages, et prenant en compte la
réalité en matiére de logements secondaires

Aucun débat sur ce point.

Jean-Marc D’ORIVAL : Explique pourquoi le taux de croissance a été modifié de maniére assez importante et a la
baisse par rapport au 1¢ débat, en lien avec les orientations du SRADDET Occitanie. On ne pouvait plus envisager
d'afficher une ambition de croissance au-dela de 1 % / an sur le territoire avec un document réglementaire qui impose
au PLU une trajectolre de l'ordre de 0,3 % / an sur 'ensemble du territoire Cévenol. On s'est donc adapté dans un
rapport de compatibilité. De fait le nombre de logement a produire baisse également, mais on a réussi & s'ajuster par
rapport & ces obligations car on a eu une baisse de notre potentiel du fait de nouvelles données sur les risques par
exemple. On a aussi pondéré un peu plus le foncier disponible, ce qui est cohérent aussi avec ces risques qui rendent
parfois le foncier difficilement urbanisable (étude ...).

Objectif 3 : Créer les opportunités pour faciliter I'accueil d’activités économiques, en s’appuyant sur la relance
démographique et sur I'attractivité touristique du territoire

Aucun débat sur ce point.

Objectif 4 : Renforcer Poffre d’équipements et la qualité des espaces publics, en cohérence avec le
développement envisagé

DEBATS :
Yves CONTANDRIOPOQULOS : On a parlé du city stade en amont du débat. Il est prévu ot ?

Jean-Marc D’ORIVAL : A I'entrée de Robiac, pas loin du Monument aux Morts, prés des acacias. On a voulu le mettre
al'école mals c’était trés difficile techniquement car on ne pouvait pas livrer de 'autre coté du pont.

Plusieurs échanges font remarquer que ce n'est pas inscrit dans le PADD. Cela pourrait étre ajouté.
L’ensemble des élus présents valide cette inscription au PADD.

Objectif 5 : Consolider les réseaux

DEBATS :

Jean-Marc D’ORIVAL : Souhaite modifier la mention « répondre aux besoins des populations actuelles et futures en
matiére d'alimentation en eau potable ». Ce n'est pas erroné, mais ¢a ne met pas en avant les besoins de maitrise de
cette ressource, des usages, la qualité du rendement. Peut étre revoir la terminologie pour parler d'optimisation des
réseaux existants par exemple, ce qu'on fait politiquement en fait & la fois en orientant 'urbanisation autour de I'existant,
mais aussi en améliorant nos réseaux.

L’ensemble des élus présents valide ce principe.




ORIENTATION 2 : INSCRIRE CETTE RELANCE DANS UNE DEMARCHE RESPECTUEUSE DE L'HISTOIRE
COMMUNALE ET DE SON ENVIRONNEMENT

Objectif 1 : Maitriser le développement urbain diffus et modérer la consommation d’espaces dans le respect de
la réglementation

DEBATS :

Jean-Marc D’ORIVAL : Précise que si cette partie a évolué en matiére de chiffrage, le fond du projet et le potentiel
foncier réellement mobilisabie est totalement équivalent & ce qui avait été proposé lors du 1¢* débat. On a simplement
un changement de méthodologie et d'affichage en lien avec une évolution réglementaire, qui est la garantie communale
de 1 ha offert aux communes si elles en ont la nécessité,

Thierry GONNET : Quand on parle de dent creuse, on parle de quoi concrétement. Je n'ai pas I'impression qu'il y ait
tant de vides sur le territoire.

Agnés ADAM : C’est déja constructible.

Rodolphe BOY : Ce sont effectivement souvent des terrains déj constructibles a la carte communale, et on parle ici
de terrains non batis a l'intérieur de vos quartiers, hameaux ..., une parcelle vierge par exemple, mais aussi de terrain
déja batis ol on peut envisager de découper et construire une nouvelle maison par exemple. C'est ce qu'on appelle
BIMBY. Ce potentiel est trés important chez vous, par exemple tout I'intérieur de Chanteperdrix.

Agnés ADAM : Donc la mairie peut construire dessus

Henri CHALVIDAN : Non, ce n'est pas la mairie. On parle surtout de terrains prives,

Jean-Marc D’ORIVAL : Ce potentiel c’est quasiment 5 ha, or on n'a jamais un terrain en vente quasiment.
Agnés ADAM : Oui. C'est du terrain privé.

Jean-Marc D’ORIVAL : D'accord, mais politiquement ¢a pose de nombreux problémes, pour valoriser les réseaux
notamment puisqu’on va vers des codts prohibitifs. Sur 'école aussi c'est un enjeu. Donc nous on doit faire en sorte
que ces terrains servent la collectivité, et on doit faire face & cette réalité. Je rappelie le colt des reseaux ; 10 millions
sur 40 ans. Donc il faut qu'on mobilise ces terrains

Jérdme PERCETTI : Justement, si tous ces terrains venaient a se construire, est-ce que nos réseaux sont en mesure
d’accueillir ce développement ? Ca représente combien de maisons ?

Henri CHALVIDAN : Rappelle le lourd travail mené justement par la commune sur ces sujets, ol elle se veut étre un
moteur y compris & I'échelle supracommunale.,

Rodoiphe BOY : Rappelle rapidement le fait qu'un PLU essaie de projeter ce potentiel foncier en accueil de logements
et de population. Mais ce n'est pas une science exacte. Chez vous on pondeére le foncier constructible de maniére
cohérente avec ce qu’on observe. |l est plus qu'improbable que 100 % des terrains soient construits d'ici 10 ans qui est
la durée de ce PADD. Et si par hasard les projections sont totalement erronées, on a une obligation de faire le bilan du
PLU au bout de 6 ans. Et on peut le modifier au fur et & mesure si vraiment on n'a un probléme. Pour rappel, on s’est
projeté sur ce PADD sur 'accueil de 40 & 45 habitants en plus, intégrant donc les departs éventuels, etune cinquantaine
de logements donc une grosse trentaine de logements principaux. Enfin, si vraiment au moment d’'un permis il n'y a pas
la suffisance des réseaux, on est censé le refuser.

Dans 'absolu chez vous la question en 'état c'est plutdt comment je déblogue le foncier. Et le PLU permet une fols qu'il
est en place, de mettre des outils pour ¢a, notamment fiscaux. Ce n'est pas possible en carte communale.

Agnés ADAM : Pense qu'il faudrait mettre les gens au courant de ces outils. Ca pourrait les inciter & vendre.

Yves CONTANDRIOPOULOS : Trouve que c'est un peu contradictoire ce 1 ha car au final chez nous on est blogué
par ¢a, mais en méme temps il n'y a méme pas 1 ha a la vente.

Henri CHALVIDAN : On a déja largement informé les gens depuis le début de ce PLU, notamment quand ils sont venus
se renseigner, mais aussi en réunion publique, qu'il valait mieux se dépécher de vendre ou de construire. Il n'y a pas
de garantie de garder son terrain constructible. Et on peut envisager effectivement d'inciter les gens ...



Yves CONTANDRIOPOULOS : N'est pas d'accord. Chacun doit pouvoir gérer son terrain, On ne peut pas demander
atout le monde de densifier. Ca reste la campagne. On ne vient pas & Robiac pour étre sur des petites parcelles,

Henri CHALVIDAN : C’est la loi. Et i n’y a pas de PLU des villes et des champs.

Christine LEZE : Estime qu’on ne peut quand méme pas imposer & quelqu’un qul a sa maison sur 1000 m? de découper
son terrain.

Jean-Marc D’ORIVAL : Sans se concentrer sur des cas particuliers, et il ne me semble pas pour linstant que le gros
du probleme soit les maisons existantes sur des terrains de ce type, il va quand méme falloir qu'on réfléchisse a
comment on débloque ces terrains. Par exemple faire comme d'autres communes et faire de 'accession a la propriété.
Et pour ¢a il faut du terrain en vente. Donc on en redébattra a I'avenir, mals il me semble qu'on ne peut pas rester
comme ¢a, Je reviens sur la question de I'eau, comme toujours, mais & un moment il va falloir qu'on paie la prochaine
tranche. On a déja fait un gros travail, en passant de 50 % a 25 % de perte. Le PLU pour moi ¢’est un outil collectif,
Donc on doit faire le nécessaire ensuite.

Objectif 2 : Préserver le caractére paysager, patrimonial et architectural de la commune

DEBATS :

Jean-Marc D’ORIVAL (dans la continuité du sujet précédent) : Le PLU va aussi nous permettre de préserver notre
architecture, nos paysages ... ¢a me semble indispensable.

Objectif 3 : Préserver les continuités écologiques et les réservoirs de biodiversité
Aucun débat sur ce point,

Objectif 4 ; Protéger les populations des risques naturels

DEBATS :

Jean-Marc D’ORIVAL : Aimerait qu’on parle du renforcement de la réserve communale de sécurité civile. On a trop
peu de disponibilité quand la Préfecture nous demande de mettre en ceuvre le PCS.

Rodolphe BOY : Ca ne reléve pas du droit des sols, et ¢ga ne peut que tres difficilement étre raccroché & une logique
PLU, méme si c’est un enjeu de protection des populations.

L’ensemble des élus présents, & la lumiére de cet éclairage, estiment que ce sujet est en effet important mais n'a pas
sa place dans le PLU.

Agnés ADAM : Comment est pris en compte le risque sismique.

Rodolphe BOY : C'est un niveau de risque applicable a I'échelle de la commune et on fait un rappel & la loi sur ce
risque dans le PLU.

Objectif 5: Améliorer la performance énergétique des batiments et valoriser les productions d’énergies
renouvelables

Aucun débat sur ce point.

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de I'urbanisme ;

Vu la delibération du 19 novembre 2017 prescrivant I'élaboration du PLU et définissant les modalités de concertation ;
Vu la délibération du 15 avril 2022 actant du débat du PADD ;

Considérant qu'en application de I'article L153-12 du Code de I'Urbanisme, les orientations générales du PADD doivent
faire I'objet d'un debat au sein du Conseil municipal, deux mois au moins avant 'examen du projet de PLU ;




Considérant que le Conseil Municipal a débattu des orlentations générales du PADD du projet de PLU de la Commune
de Robiac-Rochessadoule lors de la présente séance pendant une durée de 1h00 heure ;

Considérant que suite au débat qui a fait place, les orientations générales du projet d'amenagement et de
développement durables du PLU de la commune de Robiac-Rochessadoule retenues sont jointes en annexes |

Sur proposition de Monsieur le Maire, aprés en avoir délibére, le Conseil Municipal, & Punanimité :

-PREND ACTE de la tenue du débat sur le PADD conformément a l'article L153-12 du Code de I'Urbanisme.

Le Maire,
M. Henri CH

La présente délibérationpeut faire l'objet d'un recours pour exces de pouvoir devant le Tribunal Administratif de NIMES. Le tribunal administratif
peut aussi &tre saisi par 'application informatique « télérecours Citoyens » accessible par le site internet, www.telerecours.fr dans un délai de 2
mois 4 compter de sa publication et de sa réception par le Représentant de I'Etat,

Acte rendu exécutoire aprés dépdt en Préfecture le
Et publication le
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